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A Reno Udvar elhelyezkedése Budapesten




A terllet értékelése

A XIll. kerulet Budapest egyik legdinamikusabban fejl6d6 varosrésze. A kerilet f6
kozlekedési tengelye a Vaci ut, amely jelentds tranzit ut is egyben, naponta tébb mint
75.000 gépjarmi halad rajta keresztil. Budapesten belili elhelyezkedése miatt a
kerlletben mar szamos jelentés kereskedelmi kézpont talalhaté. A févaros kdzéptavu
fejlesztési elképzelései kozott szerepld kdzlekedés-fejlesztési valtozasok tovabb ndvelik
az ingatlan értékét és kozponti szerepét. A terilet értékét ezen kivil emeli még, hogy a
koézelben Iévd ingatlanon jelentés kulféldi tékebefektetések eredményeként szamos
szalloda, konferencia- és wellness létesitmény, valamint t6bb, mint 10.000 lakasbdl allé
laképark épitése van folyamatban. Az Uj fejlesztések miatti lakossagszam ndvekedés, Uj
munkahely-teremtés és varhatdéan az idegenforgalom fokozédasa valdszinlleg tovabbi
kereskedelmi, szolgaltato és szorakoztato létesitmények épitését fogja maga utan vonni.
A terllet kdzel 3 hektaros részén, a Reno Udvaron mar 1990. 6ta folyik sikeres
kereskedelmi tevékenység, amely szintén jelentés érték a terllet ismertsége
szempontjabol a vasarldk korében. A létesitmény eddigi 16 éves fennallasa alatt mind a
kereskedelmi egységek, mind az iroda helyiségek tekintetében végig maximalis

kihasznaltsaggal Uzemelt.

Ertékndveld tényezok:

= jol bejaratott kereskedelmi centrum,
*» magas foku kihasznaltsag,
= tdmegkdzlekedési eszkdzdkkel, illetve személygépkocsival valo egyarant

jol megkozelithetbség,



naponta 75.000 athaladé gépjarmd,

A Cserhalom utcanak 4 forgalmi savos utta torténd fejlesztése,
telephelyen bellli parkolas biztositottsaga,

kamionos kozlekedés lehetésége is a bels6 uthalozat révén,
teljes k6zmi és kommunikacios ellatottsag,

rendezett belsé terulet,

belsé térvilagitas,

kérbekeritettség,

elektromos sorompos portaszolgalat,

vagyonvédelem biztositasa.



A Reno Udvar kérnyezete

XII. kerllet, Vaci ut 160-168.




Fejlesztési koncepcio

A kozvetlenlil a Vaci ut mellett fekvé tdbb mint 7 hektaros terlileten megvalosuld
ingatlanfejlesztés, tobbek kozott a nemzetkdzi hiri Chapman Taylor, illetve az Erick von
Egeraat épitész iroda tervei alapjan megy végbe, garantalva ezzel a legmagasabb
igények kielégitését is. A 210.000 m? szintterllettel rendelkez6 komplexum mind
fekvése, mind nagysaga miatt kivaléan alkalmas iroda-, szakbevasarlé-, szorakoztato-
szabadid6-, lakokdzpont, illetve szallodak kialakitasara.

A terllet fejlesztése két lUtemben toérténhet. (Ezt a kovetkezd oldalon talalhaté abra
szemlélteti.) A korabbi dn. erémdi terlleten az [I. Utemmel kezddédhet az
ingatlanfejlesztés megvalositasa, miutan ennek a terlletnek a bérleti szerz6dései 3
hénapos felmondasi hataridével felmondhatoak. A jol elkildnithetbség miatt az I. Gtem
kivitelezése alatt a Reno Udvar eddigi kereskedelmi terilete, mint Il. Gtem zavartalanul
mikoédne. A Il. Utem kilritése, és az épitési munkak az |I. Utem atadasat kdvetben
kezdédnének, biztositva az évi 2 milli6 EURO-s folyamatos bérleti dijbevételt. A mostani
Reno Udvar kereskedelmi tertletének bérléi pedig atkoltdzhetnek az uj bérlbkkel egyitt
az elkésziilt 1. Utem ingatlanjaiba. ( A teriilet éplileteinek jelenlegi elhelyezkedése az 1.
melléklet abrajan talalhato. )

Mindkét fejlesztési Utem terlletén jelentés nagysagu kereskedelmi egységek,
irodahazak, illetve lakéingatlanok kertinek kialakitasra, melyet a Chapman Taylor altal
készitett terv munkakdzi példanya szemléltet a 2. sz. mellékletben, ismertetéanyagunk
végén. A tervek alapjan kb. 65.000 m2-es terllet kerul kialakitasra kereskedelmi
egységek szamara, tovabbi 50 - 50.000 m2-t pedig irodak- irodahazak , valamint
lakéingatlanok foglalnak majd el. Az ingatlanfejlesztés soran természetesen zold parkok,
illetve megfelel6 szamu parkoldhely kialakitasa is torténik.

A terllet feltarasa kozlekedési, megkdzelithetéségi szempontbdl szakcégek bevonasaval
folyamatban van. Ennek eredményeként a Vaci uti hidrdl, illetve a Csele utcabdl a kis-és
nagy ivben valé bekanyarodas egyarant lehetévé valhat.

Lehetdség nyilik irodahazon beldli tarsbérletre, valamint énallé irodahaz bérlésére is. A
wellness kdzpontok, éttermek, kavézdk, bankfiokok, kereskedelmi egységek pedig az ott
dolgozok munkakoérnyezetének kellemesebbé tételéhez, valamint az ide latogatok
kényelméhez, igényeinek még jobb kielégitéséhez jarulnak hozza.

Bar e nagy volumenil ingatlanfejlesztésink még tervezési szakaszaban van, mar
szamos nemzetkdzi cég (példaul élelmiszer-, barkacs-, miszaki-, lakberendezési
aruhazlancok, illetve nagy nevi cégek irodakdzpont céljara) jelezte érdeklédését az uj
struktura kereteiben.

Ingatlanfejlesztésiink jelentés mértékben hozzajarul ahhoz, hogy a Vaci ut, illetve a
févaros XIlI. kerllete legyen Budapest Uj Uzleti-, valamint szakbevasarl6 kézpontja.
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Epitési szabalyok

Jelenleg készll a terilet egészét érint6 Uj szabalyozasi terv, amelyben lehetéség lesz a

Vaci ut feldli épitési vonalnak a hatrabb huzasara, lehetéséget biztositva kis teresedések

kialakitasara, és elképzelhetévé valhat akar egy 55 m magas épulet megépitése is. A

teriilet rendeltetését, beépitését a hatalyban 1évé orszagos (OTEK), févarosi (BVKSZ),

és helyi (KSZT) el6irasok szabalyozzak. A helyi (kerlleti) szabalyozasi terv, egy

egységként kezeli az egész teriletet.

Ovezet jele

[-XII-V

beépités tipusa

vegyes-szabadonallo

beépités
min. terllete m2 1500
min. szélessége m 30
max. szintterlleti mutato m2/m2 3
a telek
max. terepszint felett % 60
beépitettség terepszint alatt % 65
min. zoldfellleti mértéke % 35
altalaban m 16
min. magassag

Vaci ut felol m 18
az Csele u. - Csavargyar u. kdzott m 25
epitmeny max. Csele u. - utcafronton m 30

magassaga Rakos-patak tomb

e m 55 (45)
kozott belsében
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Infrastrukturalis ellatottsag

A terllet jelenlegi kdzmikontingensei elegendbek a tervezett fejlesztési volumen
ellatasara. A terlilet kérnyezetében megvaldsuld fejlesztések potencialis felvevéi a
tobblet értékeknek. A felhasznalasra nem kerilé6 mennyiség tovabb értékesithetd. A

telijes kézmikontingens értéke kdzel 1 milliard forint.

Vizellatas:
Févarosi haldzatrél, NA 100-as méret kdrvezetékrol, fogyasztasmérdn keresztlil, a
bérlék kilon egyedi fogyasztasmérdkkel felszereltek.

Kontingens: 1997 m3/nap

Taziviz ellatas:

A régi Csavargyar tertiletén & 100 mm-es hidegviz koérvezeték van kiépitve, kétoldali, NA
100 — NA 100 mm-es méret(i bekdtéssel. Erre a halézatra 6 db altalaj tiizcsap, és 15 db

fold feletti tizcsap van telepitve.

Szennyvizelvezetés:

Az udvari csatornahal6zaton keresztul, a févarosi ( 300-as csatornarendszerbe ( 200-as
betoncsd bekotéssel.

Kontingens: 993 m3/nap

Csapadékviz elvezetés:

A terllet egységes csapadékviz elvezetd rendszerrel rendelkezik.
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Villamos energia ellatas:

A telephelyen az ,M” jell éplletben Iévé transzformatorhazrol 220/380/V/50 Hz. Belsd
foldkabel halozaton keresztul.

Kontingens: 6580 KW, 7644 KVA

Gazellatas:
A Vaci uton halado 6 bar nyomasu féldgazvezetékrdl, gaznyomas szabalyzon keresztil.
A telepen belll kisnyomasu halézat Gzemel, egyedi mérdorak felszerelésével.

Kontingens: 16 630 m3/h

A valtoztatas és a kiegészités jogat a tulajdonosok fenntartjak! A jelen tajékoztatdé nem minésil semmilyen szerzédéses

ajanlattételnek. A tulajdonos az esetleges nyomtatasi hibakért felelésséget nem vallal.
A Chapman Taylor altal készitett terv egészének vagy barmilyen részletének felhasznalasa szerzdi jogvédelembe Utkozik.
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1. sz. melléklet

Az éplletek jelenlegi elhelyezkedése a teriileten
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2.sz. melléklet

A tervezett objektum

Chapman Taylor épitész iroda tervének munkakozi példanya
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